Municipio de Nova Ramada
Estado do Rio Grande do Sul
CNPJ: 01.611.828/0001-49
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DECRETO EXECUTIVO N2 5.570, DE 07 DE ABRIL DE 2026.

ESTABELECE VALOR DA TERRA NUA (VTIN)
NO EXERCICIO DE 2026, NO MUNICIiPIO DE
NOVA RAMADA.

Alzevir Lotario de Marchi, Prefeito do municipio de Nova Ramada, Estado do Rio Grande do
Sul, no uso de suas atribuigdes legais conferidas pela Lei Organica do Municipio,

Considerando a Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.877/2019, que determina
que os Municipios, em razado do convénio assinado, deverdo anualmente fixar e encaminhar o Valor da
Terra Nua — VTN — para fins de fiscalizacdo do ITR;

Considerando o padrao adotado pela referida Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil e
Laudo Agrondémico de VTN - Valor das Terras Nuas do Municipio de Nova Ramada para fins de ITR;

DECRETA:

Art. 12 Fica estabelecido, os valores da Terra Nua — VTN, por hectare, para serem utilizados
como base de célculo dos impostos no Municipio de Nova Ramada, para o ano de 2026, nos seguintes

termos:
Caracteristica Valor por hectare
I — Lavoura — aptiddo boa R$ 50.125,00
IT — Lavoura — aptiddo regular R$ 39.200,00
IIT — Lavoura — aptidao restrita R$ 34.590,00
IV — Pastagem Plantada R$ 25.220,00
V — Silvicultura ou pastagens naturais R$ 16.610,00
VI — Preservacao da Fauna ou Flora R$ 10.320,00

Art. 2° Faz parte deste Decreto, Anexo Unico, o Laudo Agrondémico de VIN — Valor das Terras
Nuas do Municipio de Nova Ramada para Fins de ITR.

Art. 32 Este Decreto Executivo entra em vigor na data de sua publicagdo.

NOVA RAMADA/RS, 07 de abril de 2026.

Alzevir Lotario de Marchi
Prefeito
Registre-se e Publique-se.

Tatiane Raquel Uhde Pippi
Secretaria Municipal de Administracdo

Avenida Gustavo Konig, n° 95 — Centro Administrativo — Cep: 98758-000
Fone: (55) 99975-7098 Secretaria de Administragao
Site: www.novaramada.rs.gov.br / e-mail: administra@novaramada.rs.gov.br



LAUDO AGRONOMICO DE VTN - VALOR DAS TERRAS NUAS DO MUNICIPIO
DE NOVA RAMADA PARA FINS DE “ITR”

EXERCICIO: 2026
NOME DO RESPONSAVEL: DARIO GUSATTI
CPF: 273.621.400-53

REGISTRO NACIONAL DO RESPONSAVEL: CREA/RS 42421-D
REGISTRO NACIONAL: 220314588-9

ART: 14309644

DATA DE INICIO DA COLETA DE DADOS: 16/02/2026
DATA FINAL DA COLETA DE DADOS: 16/03/2026

I. OBJETIVO DA AVALIACAO:

O objetivo deste Laudo Técnico & determinar o valor médio (preco a vista) da
terra nua por hectare (VTN/ha) dos iméveis rurais do Municipio de Nova Ramada,
conforme solicitado pela Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, e
Secretaria Municipal da Fazenda.

1. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIAGAO:

No presente trabalho foi utilizado o nivel de precisédo normal, conforme
determinada a norma.

2. DATA DAS PESQUISAS: As pesquisas foram realizadas entre os dias
16/02/2026 a 16/03/2026.



3. METODOLOGIAS UTILIZADAS:

As metodologias utilizadas nesta avaliacdo sdo baseadas e Engenharia de
Avaliagdo do Rio Grande do Sul, conforme a Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) através da NBR-14.6533 — Norma Para Avaliagdo de Iméveis
Rurais, adaptadas e alinhadas com o “SAAAT” (Sistema de Avaliacdo da Aptid&o
Agricola das Terras) Ramalho Filho et al. (1995), o qual serviu também como
referéncia principal para elaboracdo da Planilha de Valores da Terra Nua.

Sistema desenvolvido pela Secretaria Nacional de Planejamento Agricola
(SUPLAN), e Servico Nacional de Levantamento e Conservagédo de Solos (Centro
Nacional de Pesquisa de Solos — CNPS / EMBRAPA SOLOS), e Empresa Brasileira
de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA).

Dentre os métodos utilizados, destacam-se as andlises e levantamentos a
campo, através do uso de ferramentas analdgicas e digitais, afim de serem definidas
as parcelas do imoével pertencentes a cada categoria de aptiddo de uso agricola
(Planilha de Valores da Terra Nua), conforme os critérios de enquadramento
estabelecidos pelo SAAAT (Sistema de Avaliagédo da Aptiddo Agricola das Terras),
para clima Subtropical e solos do tipo Latossolo Vermelho Distréfico, tal qual se
enquadra os imoveis rurais do municipio.

3.1. Precisdo: A Planilha de Valores da Terra Nua é gerada com base em Laudos
Agrondmicos elaborados em fungcéo das condi¢des de mercado de imoveis,
localizag&o, métodos comparativos diretos, método da analise de opinido
direta, classe de capacidade de uso das terras, tipos de solo, uso das areas
agricultaveis, classificagdo quanto a produgdo, armazenagem e logistica.
Sendo tais caracteristicas de embasamento, ‘especificas do municipio
atribuido;

3.2. Expressdo da realidade: Por ser elaborada e atualizada periodicamente,
através de caracteristicas presentes especificamente no municipio atribuido, e
ser estruturada através do conceituado “SAAAT” (Sistema de Avaliagédo da
Aptiddo Agricola das Terras), a Planilha de Valores da Terra Nua consegue
avaliar de forma real qualquer imével rural que pertenca a qualquer municipio
brasileiro.

3.3. Modelo utilizado pela Unido: A Planilha de Valores da Terra Nua, foi
desenvolvida sob crivo da Republica Federativa do Brasil, pela
necessidade de se estabelecer os valores venais das terras de cada
municipio brasileiro, afim do correto calculo e recolhimento do Tributo Federal
ITR (Imposto Territorial Rural).



4. DETERMINAGAO DO VALOR DE AVALIAGAO:

Para determinar o valor de avaliagdo dos imoéveis.rurais foi utilizada a

metodologia preconizada através de uma intensa pesquisa de mercado, onde se
utilizou como parémetro a localizag8o, acesso, capacidade de uso da terra,
funcionalidade de benfeitorias e tipos de solo existentes, para com isto, chegar a um
valor médio dos valores de terra nua do Municipio de Nova Ramada.

4.1. Fontes de Consulta:

Mercado imobiliario de Nova Ramada, e Municipios Proximos;

Prefeitura Municipal de Nova Ramada;

INCRA/RAMT - Relatério de Analise de Mercado de Terras, do Rio Grande do
Sul Regi&o do Planalto Médio - MRT 02;

Exatoria Estadual do Rio Grande do Sul;

Produtores rurais de Nova Ramada;

Engenheiros agrénomos que trabalham em escritérios de planejamento e
assisténcia técnica a produgao primaria;

Banco de dados de avaliadores.

5. PARAMETROS UTILIZADOS PARA AVALIAR O PREGO DOS IMOVEIS:

51.

5.2.

Fator Localizagdo:
Expressa a influéncia sobre o valor do imével rural  decorrente de sua
localizag&o e condicdes das vias de acesso.

Fator de Classe de Capacidade de Uso das Terras:

Expressa a influéncia sobre o valor do imével rural de sua capacidade de
uso e taxonomia, ou  seja, as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
das terras, como: fertilidade, topografia, drenagem, permeabilidade,
risco de erosdo ou inundacdes, profundidade, pedregosidade, entre outros.
Na regido de Nova Ramada predominam as classes LIl,lIl e em menor
quantidade Classe VIlI, assim descritas:

Classe | — Terras cultivaveis aparentemente sem problemas especiais de
conservagéo,
Classe Il — Terras cultivaveis com problemas simples de conservagéo;
Classe Ill- Terras cultivaveis com problemas.complexas de conservagéo,
Classes VIl — Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento,
podendo servir apenas como abrigo da fauna silvestre como abrigo da fauna



silvestre como ambiente para recreacdo ou para fins de armazenamento de
agua.

6. TIPOS DE SOLOS DO MUNICIPIO DE NOVA RAMADA:

Conforme o Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos da Embrapa, o
solo predominante no Municipio de Nova Ramada & classificagéo como Latossolo
Vermelho Distrofico Tipico que se caracterizam por apresentarem solos
normalmente profundos a muito profundos, bem drenados, muitos porosos friaveis e
bem estruturados. Apresentam relevo suave ondulado e possuem boa aptidéo
agricola, desde que corrigida a fertilidade quimica. Por serem solos muito
intemperizados, tem predominio da caulinita e éxidos de ferro, o que lhe confere
uma baixa CTC (atividade de argila < 17 cmol/kg), acentuada acidez, uma baixa
reserva de nutrientes e toxidez por aluminio para as plantas. Estes solos
apresentam limitagdes quanto ao baixo teor de fosforo disponivel, aos altos teores
de aluminio trocavel e baixo teor de matéria organica, havendo a necessidade de
fazer a correcdo da acidez e fertiidade para obter boas produges. Os demais
nutrientes, de uma maneira geral, se encontram em niveis satisfatérios.

6.1. Uso Das Areas Agricultaveis:
Nas areas agricultaveis do municipio de Nova Ramada, s&o utilizados para
cultivo de culturas de inverno e verdo como trigo, aveia, azevém, milho,
girassol, canola, feijdo, soja e pastagem, onde s&o utilizadas as melhores
técnicas de conservagdo do solo como o sistema de plantio direto na palha
com rotacdo de culturas na maioria das propriedades rurais.

6.2. Classificacédo quanto a producéo:
Os sistemas produtivos das propriedades como um todo é racional, uma
vez que a dreas agricultaveis sdo intensamente utilizadas conforme as
melhores tecnologias e técnicas recomendadas pela pesquisa.

6.3. Classificacdo quanto 4 armazenagem e logisticas:
Quanto @ armazenagem de gréos a regido de um modo geral & bem
servida a unidade de armazenamento e beneficios de gr&os.
Quanto 2 logistica a regi&o é servida por rodovia pavimentada



7. CONCLUSAO:

Conclui-se que os principais fatores determinantes do valor da terra nua, das
propriedades rurais s&o:

7.1. Capacidade de producdo de cada classe de terras apés hortamento, onde os
custos foram avaliados, e deduzidos dos valores de cada grupo de terras
segundo tabela MRT 02 do INCRA. Estes custos/vares de hortamento
ultrapassam 100% da tabela INCRA.

7.2. localizagdo em relagdo aos mercados consumidores de seus produtos.

7.3. Depois de realizada intensa pesquisa de Mercado no Municipio sede, através
deste trabalho avaliatério que deu origem ao presente, Laudo Técnico de
Avaliagdo, concluimos que, para fins de célculo do Imposto Territorial Rural —
IRT, o valor médio da terra nua por hectare no municipio de Nova Ramada,
por classe de solo e aptiddo agricola, resultou, conforme quadro:

TIPO DE APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS NUAS VALOR
HECTARE

| - LAVOURA - APTIDAO BOA: Terra apta a cultura temporaria
ou perene, sem limitagbes significativas para a producgéo
sustentavel e com um nivel minimo de restricdes, que ndo | RS 50.125,00
reduzem a produtividade ou os beneficio expressivamente e ndo
aumentem os insumos acima de um nivel tecnicamente aceitavel.

Il - LAVOURA - APTIDAO REGULAR: Terra apta a cultura
temporaria ou perene, que apresenta limitagdes moderadas para
a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os | RS 39.200,00
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as
vantagens globais a serem obtidas com ouso.

il - LAVOURA - APTIDAO RESTRITA: Terra apta a cultura
temporaria ou permanente, que apresenta limitacdes fortes para
a produgdo sustentavel, que reduzem produtividade ou os | RS 34.590,00
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira
que os custos s6 sejam justificados marginalmente.

IV - PASTAGEM PLANTADA: Terra inapta a cultura temporaria
ou permanente por possuir limitagdes fortes a producédo primaria | RS 25.220,00
sustentavel, mas que é apta a formas menos intensivas de uso,




inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas.

V - SILVICULTURA OU PASTAGENS NATURAIS: Terra inapta
aos usos indicados na classificacdo de aptiddo | a IV, mas que é | RS 16.610,00
apta a usos menos intensivos.

VI - PRESERVAGAO DA FAUNA OU FLORA: Terra inapta para
os dos indicados na classificacdo de uso | a V, em decorréncia
de restricbes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas, que | RS 10.320,00
impossibilitam o uso sustentavel, e que, por isso, € indicada para
a preservacdo da flora e da fauna ou pra outros usos néo
| agrossilvopastoril.
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